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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Brf Brunkebergsgarden, 769617-1938, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att férvalta foreningens fastighet, samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

Styrelsen har sitt sate i Upplands Vasby Kommun.

Fastigheten

Fastigheten, Vilunda 6:62 Upplands Vasby, foérvarvades av foreningen 2013-XX-XX av
XXXAktiebolaget SollentXXX. Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-08-16. Foreningen
upplater 108 lagenheter med bostadsratt och 20 lagenhet med hyresratt.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostader 128 9088
Forrad 55
Garage (Varav 4 st MC Garage), Hyrs av Vasbyhem 37
Parkeringsplatser, Hyrs av Vasbyhem 80

300 9 088

Fastighetsadresser
Kavallerigatan 1-13

Kavallerigatan 22-28
Kavallerigatan 34-45

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Protector.

Avtal

Kategori

Fastighetsskotsel Renew Service
Teknisk Admininstrativ Férvaltning Renew Service
Ekonomisk Fdrvaltning Renew Service
Uppvarmning Stockholm Exergi
EL E-ON
Portstadning NA Entreprenad
Kabel TV Com HEM

Skadedjursbekampning Nomor
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Organisation

Ordinarie styrelseledamoter
Styrelseledamoéter valjs for 1 &r om inte annat anges.

For- och Efternamn Roll Mandattid
Pirkko Andersson Ordférande 1ar
Joseph Farran Ledamot 1ar
Christian Fuentealba Cabrera Ledamot 1ar
Kristina Juthberg Ledamot 1ar
Gordran Zdravkovic Ledamot 1ar

Elin Johansson Suppleant

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.

Revisor
Vald revisor ar Ingemar Berglund.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Nilsson.

Ekonomi

Flerarsoverikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 6 727 6719 6 622 6 561 6 523
Arets resultat -2 085 -148  -2483 -691 -745
Fond for yttre underhall 2324 2113 1902 1690 1479
Belaning, kr/kvm totalyta 645 645 2 046 2 046 2 046
Rantekanslighet* 8% 8% 8% 8% 8%
Soliditet, % - - 65 65 65
Arsavgift bostader, kr/kvm 602 587 573 554 566

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hodjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1 %.

Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse-  Yttre Balanserat Arets
avgift Underhallsfond Resultat Resultat
Vid arets borjan 61752110 14 403 057 2112900 -10433670 -148 492
Vinstdisp. enligt stdmmobeslut 211 300 -359 792 148 492
Arets férandring 2484 978 3470 022
Arets resultat -2 084 596

Vid arets slut 64 237 088 17 873 079 2324200 -10793462 -2 084 596
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Viasentliga hdndelser under aret

Foreningsstaimma
Senaste ordinarie foéreningsstamma holls 2021-05-30. P& stamman deltog 23 rostberattigade
medlemmar.

Upplatelser och overlatelser
3 st nya upplatelser har skett pa Kavallerigatan 5, Kavallerigatan 6 och Kavallerigatan 39. Under
verksamhetsaret har dven 12 st dverlatelser skett.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 140 medlemmar. Medlem ar en person som ager eller ar delagare av
en lagenhet som féreningen upplater med bostadsratt.

Medlemsinformation
Foreningen har bytt tekninsk- och ekonomisk forvaltare. Fér det jobbet anlitar vi Renew Service AB.
Vi har ocksa bytt fastighetsforsakring fran Trygg-Hansa till Protector.

Under verksamhetsar 2021 har féreningen drabbats av 8 vattenskador. Detta paverkar givevtvis
féreningens ekonomi negativt.

Styrelsen tar garna emot tips och forslag, for att forbattra féreningen genom e-post
info@brunkebergsgarden.se

Styrelsemoéten
Styrelsen har haft 17 antal protokollférda styrelsemoten under verksamhetsaret 2021.

Ombyggnad och underhall
Under aret har foljande stdrre underhalls genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgérd

2021 Filmning och stamspolning i samtliga samtliga lagenheter
2021 Slamsugning av huvudledningar for spillvatten

2021 Planerat underhall av 1 st hyresratter

2021 Byte av cylindrar i samtliga portar samt skalskydd

Tidigare genomfort Underhall

Ar Atgérder

2011 Renovering av tvattstuga

2012 Cykelférrad

2013 Varmevaxlare

2016 Uppsattning av stangel och belysning i gardarna
2016 OVK

2017 Renovering av féreningslokal

2017 Renovering av portar
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Framtida utveckling

Allmént

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan
for underhallet.

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pa -319 tkr. Viktigt att nAmna har ar att den del som belastar
vart resultat i den lagda budetn ar framst uppvarmning och avskrivningar. Féreningen har for 6vrigt en
god likviditet.

Styrelsen har beslutat en avgiftshdjning om 2% for verksamhetsar 2022.

Ar Atgérd

2022 Undersdkning av entreér for ommalning

2022 Undersdkning av malning fasad trapartier

2022 Undersdkning av ventilationsaggregat i samtliga hushall
2022 Undersdkning av trapp- och fasadbelysning

2022 Framtagning av en 50-arig underhallsplan

2023 Tvattstuga uppgradring av maskinpark

2024 OVK besiktning med kanalrengoéring

Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -10 793 462
Arets resultat -2 084 596

-12 878 058
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -12 878 058
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1008 133
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -500 000
Balanserat resultat efter disposition -12 369 925
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2 324 200
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -508 133
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 1816 067

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 6 726 783 6 718 957
Ovriga rérelseintakter 33213 2 840
Total operating income, stock change etc. 6 759 996 6721797
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3 -6 089 936 -4 853 433
Ovriga externa kostnader -342 116 -542 278
Planerat Underhall 4 -1 008 133 -
Personalkostnader -147 585 -174 926
Avskrivningar 5 -946 278 -1 009 575
Total operating expenses -8 534 048 -6 580 212
Resutat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -310 544 -290 077
Profit before tax -2 084 596 -148 492

Arets resultat -2 084 596 -148 492
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 7 79 434 247 76 765 961

Mark 20 085 880 20 085 880

Markanlaggningar 7 - -

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - 76 194

Inventarier, verktyg och installationer 9 - 3538 370
99 520 127 100 466 405

Summa anldggningstillgangar 99 520 127 100 466 405

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 429 996 75 927

Ovriga fordringar 10 19 420 20 372

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 225129 222 975

674 545 319274

Kassa och bank 12 8941 242 3574 717

Summa omsattningstiligangar 9615787 3 893 991

SUMMA TILLGANGAR 109 135 914 104 360 396
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 64 237 088 61752 110

Upplatelseavgifter 17 873 079 14 403 057

Yttre underhallsfond 2324 200 2112900

Equity at the end of the financial year 84 434 367 78 268 067

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -10 793 462 -10 433 670

Arets resultat -2 084 596 -148 492
-12 878 058 -10 582 162

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 11 044 600 35 000 000

Total non-current liabilities 11 044 600 35 000 000

Kortfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 000 000 -

Leverantorsskulder 836 149 535 704

Skatteskulder 376 258 359 168

Ovriga skulder 25 249 1414

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1297 349 778 205

Summa kortfristiga skulder 26 535 005 1674 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 135 914 104 360 396
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 084 596 -148 492
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 958 366 1009 575

-1 126 230 861 083

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 126 230 861 083
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -322 759 -12 480
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 860 514 194 813
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -588 475 1043 416
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, Byggnader - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Insatser och Upplatelseavgifter 5955 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5955 000 -
Arets kassaflode 5 366 525 1043 416
Likvida medel vid arets borjan 3574717 2531 301
Likvida medel vid arets slut 8 941 242 3574717



Brf Brunkebergsgarden 9(14)
769617-1938

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arstredovisninge ar uppréttad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 150 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp vamed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Linjar 2167
Ombyggnader Linjar 2022 - 2159
Markanlaggningar Linjar Slutavskrivet

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till
den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattnings sker av andra kapitalinkomster, samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid
rakenskapsarets slut till O kr.

Darautover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 492 kr per lagenhet.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader

Hyesintakter garage- och parkeringsplatser

Hyresintakter forrad

Not 3 Drift

Avtal - Fastighetsskotsel

Avtal - Teknisk Administrativ Forvaltning
Avtal - Ekonomisk Forvaltning

Avtal - Markskotsel

Avtal - Vinterunderhall

Avtal - Stad

Avtal - Vasbyhem P-Platser

Avtal - Ovriga

Lopande Mark- och Fastighetsskotsel
El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshanteirng

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforsakring

Vattenskador

Besiktningskostnader, sotning och OVK
Fastighetsskatt

Ovrigt

Not 4 Planerat Underhall

Underhall Bostadsratt

Underhall Hyresratt

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Installationer

Not 5 Avskrivningar

Byggnader och mark
Summa

10(14)

2021-12-31 2020-12-31
4 589 886 4 477 008
1 550 802 1652 211

546 171 543 364
39 924 46 374

6 726 783 6 718 957
2021-12-31 2020-12-31
69 127 -

77 817 -
163 607 -
15 625 212 887

62 259 -
139778 150 160
613 860 615 653
62 372 -
528 575 547 245
151 839 105 535
1710 591 1568 007
428 656 454 101
202 744 281 057
68 852 242171
132 833 -
535 266 447 340
843 571 -

- 2818

190 976 -
1588 226 459

6 089 936 4 853 433
2021-12-31 2020-12-31
132 500 -
535 921 -
100 000 -
239712 -
1008 133 -
2021-12-31 2020-12-31
946 278 1009 575
946 278 1009 575
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Rantekostnader, 6vriga

Summa

Not 7 Byggnad, Ombyggnad och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Omklassficiering fran Maskiner och Tekniska Installationer
-Omklassficiering fran Inventarier Verktyg och Installationer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Omklassficiering fran Maskiner och Tekniska Installationer
-Omklassficiering fran Inventarier Verktyg och Installationer
-Arets avskrivning enligt plan

MARK

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsviarde Byggnader
Taxeringsvarde Mark

Taxeringsvarde Total

11(14)

2021-12-31 2020-12-31
306 182 290 077

4 362 -

310 544 290 077
2021-12-31 2020-12-31
81120 006 101 205 886
1220 657 -
5288 937 -
87 629 600 101 205 886
-4 354 045 -3 816 371
-1 144 463 -
-1 750 567 -
-946 278 -537 674
-8 195 353 -4 354 045
20 085 880 20 085 880
99 520 127 116 937 721
77 000 000 77 000 000
31 000 000 31 000 000
108 000 000 108 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

12(14)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1220 657 1220 657
-Omklassificeringar till Ombyggnad -1 220 657 -
Vid arets slut - 1220 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 144 463 -1 048 849
-Omklassificeringar tilll Ombyggnad 1144 463 -
-Arets avskrivning enligt plan -95 614
Vid arets slut - -1 144 463
Redovisat véarde vid arets slut - 76 194
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 5288 937 5288 937
-Omklassificeringar till Ombyggnad -5 288 937
Vid arets slut - 5288 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 750 567 -1 374 280
-Omklassificeringar till Ombyggnad 1750 567
-Arets avskrivning - -376 287
Vid arets slut - -1 750 567
Redovisat varde vid arets slut - 3538 370
Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 207 -
Ovriga fordringar 19213 -
Redovisat véarde vid arets slut 19 420 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 193 215 222 975
Kabel TV 23624 -
Ovrigt 8 290 -

225129 222 975
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Not 12 Kassa och Bank

Handkassa
Lansforsakringar
Swedbank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum
Nordea 3975 82 41664 0,39% 2022-12-15
Nordea 3978 89 58052 0,85% 2022-12-21
Nordea 3979 82 57871 0,55% 2023-01-18

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomsattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till
Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Revision

Rantekostnad

Uppvarmning

EL

Portstadning

Vattenskada

Ovrigt

13(14)

2020-12-31 2021-12-31
- 487
- 3574 230
8 941 242 -
8 941 242 3574 717
2021-12-31 2020-12-31
12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
11 044 600 11 000 000
35 044 600 35000 000
-24 000 000
11 044 600
35 044 600
2021-12-31 2020-12-31
53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
2021-12-31 2020-12-31
565 478 400 759
128 000 168 217
40 218
10 000 10 000
12 088
300 000
13 244
11 306
217 015
- 199 229
1297 349 778 205
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Underskrifter

Upplands Vasby 2022- 04 =.0.5 ..
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Pirkko Andersson Gordana Zdravkovic
Styrelseordférande Ledamot

Kristina Juthberg
Ledamot

Christian Fuentealba Cabrera
Ledamot

Min revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2022—..@..‘.2{ ... é ..... 7 .............
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gemar Berglund
Revisor i g
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